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Fases do Processo de Avaliagcao

Fases do processo de avaliagao

Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4 Fase 5 Fase 6
Negociagao dos Recolha de Definicado dos Inspecgao do Elaboragéo do Apresentacgéao e
termos do acordo informacgao sobre pressupostos activo relatério discussédo do
o activo comerciais relatorio
Fundamental para Fundamental para Necessaria se Desnecessaria Desnecessaria Fundamental para

definir termos e
objectivos da
avaliacao

transmissao de

dados do activo
na fase de gestao

do investimento

existirem
pressupostos
especiais

compreensao e
interpretacao da
avaliagao

Interaccao entre investidor e avaliador
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Fases do Processo de Avaliagao

Avaliador

Responsavel
pela definicao

—_ =

Pressupostos Gerais
» Taxa de actulizagao
* Periodo de andlise
* Yield de saida

Pressupostos Comerciais
* Renovacao dos Contratos existentes
* Valor da renda/venda
* Periodos de caréncia
» Garantias

» Contribuigdes para fit out
* Periodos de desocupacgao
* Custos

Informacgao sobre activos
* Informacgodes técnicas

* Estado de conservagao
* Antiguidade do activo

* Localizagao

A

v

Incorpora valor
de anadlise
(subjectividade)

AVALIAGAO

A

Elabora,
apresenta e
discute

RELATORIO

A

Pode Né&o tem
participar na qualquer Discute
definicao participacao
| Investidor
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Avaliacao Versus Ciclo de Vida do Investimento

Decisao de Entrada

Gestao do investimento

Decisao de Saida

g

gt

Realizagao de Realizagdo de avaliagdes periddicas destinadas a suportar a valorizagao
avaliacao _destmada a dos activos ao longo do periodo de tempo em que o investimento esta sob
determinar e/ou gestao de um determinado investidor

suportar o valor de
aquisicao

g

gt

g

Realizagao de
avaliagao destinada a
determinar e/ou
suportar o valor de
venda

g

» Obrigatérias para fundos de investimento e outras instituicées sujeitas a regulagao (investidores institucionais)
* Aconselhavel para todos os investidores, como forma de validacao independente da valorizagdo do activo

* Requerida por auditores e ROC no suporte para a valorizagdao que o activo assume nas demonstragoes financeiras
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Importancia da avaliagcao na fase de decisao de entrada

» Fornece informacao sobre o mercado;

* Fornece informacao sobre a qualidade dos inquilinos;

* Fornece perspectiva de evolugao do mercado;

 Fornece valor ou intervalo de valores da avaliagao (compra);
* Fornece indicacao sobre o risco percebido pelo avaliador;

* Fundamenta transacgao na perspectiva da aquisicao;

« Satisfaz requisito legal, contabilistico e fiscal;

g

A decisao de investir e o respectivo valor é da exclusiva responsabilidade do investidor
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Importancia da avaliacao na fase de gestao do investimento

» Fornece informacao sobre o mercado;

» Fornece comparabilidade com o passado (avaliagbes anteriores)
* Fornece perspectiva de evolugao do mercado;

» Fornece valor ou intervalo de valores da avaliagao (valorizagao);
* Fornece indicacao sobre o risco percebido pelo avaliador;

* Fundamenta valor da valorizacido do activo;

« Satisfaz requisito legal, contabilistico e fiscal;

g

A decisao sobre o valor da valorizagao é da exclusiva responsabilidade do investidor
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Importancia da avaliagcao na fase de decisao de saida

» Fornece informacao sobre o mercado;

» Fornece comparabilidade com o passado (avaliagbes anteriores)
* Fornece perspectiva de evolugao do mercado;

 Fornece valor ou intervalo de valores da avaliagao (venda);

* Fornece indicacao sobre o risco percebido pelo avaliador;

* Fundamenta transacgao na perspectiva da venda;

« Satisfaz requisito legal, contabilistico e fiscal;

g

A decisao de venda e o respectivo valor é da exclusiva responsabilidade do investidor
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